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PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE INDETYFIKACYJNEI KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

10.06.2024

DANE DEWELOPERA

Deweloper YES M SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, KRS:
0000779346

Adres Kartuska 19R, 83-332 Dzierzgzno

Numer NIP i REGON 5892052054 382952687

Numer telefonu 502 840 025

Adres poczty elektronicznej

yesmdeweloper@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.yesm.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Kietpino, ulica Urocza
Data rozpoczecia 10.07.2019
Data wydania decyzji o 10.02.2020

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Kietpino, ulica Zwirowa
Data rozpoczecia 01.10.2022
Data wydania decyzji o 10.02.2023

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Kietpino, ulica Zwirowa




Data rozpocz€ecia 13.10.2023

Data wydania decyzji o Lipiec 2024
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub Nie
prowadzi sie postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej [Kietpino, ulica Dtuga 103, wojewddztwo pomorskie, Obreb 0008 Kietpino.

i numer obrgbu ewidencyjnego”  [Dziatka numer:
320/95, 320/96, 320/97,
(Numer ksiegi wieczystej Na ta chwile ksiega gtéwna z ktdrej zostanie wyodrebniona ksiega

docelowa. KW glowne: GD1R/00023067/7

[stnicjace obciazenia hipoteczne Hipoteka umowna fgczna na kwotg 6947369,00 (SZESQ MILIONOW DZIEWIECSET
ICZTERDZIESCI SIEDEM TYSIECY TRZYSTA SZESCDZIESIAT DZIEWIEC) jako

7 ABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI GLOWNEJ, ODSETEK, ODSETEK

nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym OD PRZETERMINOWANY CH NALEZNOSCI, PROWIZJI I OPLAT, UMOWA O

ksiegi wieczystej KREDYT NA FINANSOWANIE PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH NR
32/K0/2025/BJ Z DNIA 31.01.2025 R. na rzecz Bank Rumia Spotdzielczy.

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektow W sasiedztwie inwestycji nie odnotowano zadnych uciazliwych obiektow
istniejacych potozonych negatywnie wptywajacych na warunki zycia przysztych mieszkancow.
Ww sasiedztwie inwestycji (Wrecz odwrotnie, istnieje wiele obiektow wptywajacych pozytywnie na

i wptywajacych na warunki zycia® [inwestycje.

Akty planowania przestrzennego  [Plan ogdlny gminy Miejscowy Plan

i inne akty prawne na terenie — : Zagospodarowania

objetym przedsigwzigciem Micjscowy plan zagospodarowania Przestrzennego — uchwata numer

deweloperskim lub zadaniem preestrzennego XXII1/216/2020 Rady Miejskiej

inwestyeyjnym Miejscowy plan odbudowy w Kartuzach z dnia 26 lutego
= 2020r. Dziatki objete symbolem
fne 16.MN i 18. MN

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej

.. jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ budynki
miejscowego planu ] . X !

) glowne - mieszkalne jednorodzinne w
zagospodarowania przestrzennego zabudowie blizniaczej i szeregowe;.

dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim




lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna intensywno$¢ 25%

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna |[Minimalnie 0, maksymalnie 0,75

intensywno$¢ zabudowy

1)

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
W szczegdlno$ci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnoSci obiekty generujgce ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpoSredniej i terenu ochrony po$redniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



[Maksymalna powierzchnia zabudowy

‘W zalezno$ci od wielko$ci dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ to 9m ( maksymalnie 2
kondygnacje naziemne), dla budynkow
towarzyszacych maksymalna wysokos¢
wynosi 6m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40 %

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy
budynek mieszkalny jednorodzinny (
dopuszcza si¢ miejsce w garazu lub na
podjezdzie)

[Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Obszar planu w catosci potozony jest w
granicach Kartuskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu -

obowigzuja w granicach planu przepisy
odrebne ustawy o ochronie przyrody oraz
Uchwaty Sejmiku

'Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu w
wojewodztwie pomorskim. W zakresie
ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia
ochrony przed

przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod
opadowych z terené6w komunikacyjnych i
utwardzonych poprzez

podczyszczanie i unikanie zrzutow wod
opadowych bezposrednio do rowdow; dla
terendw wymagajacych

wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace
obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na
dzialce/terenie inwestycji.

'Wszelkie zmiany stosunkow
gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji
zapisOw planu miejscowego

nic mogg trwale, negatywnie oddzialywac na
tereny sasiednie, sposob odprowadzenia wod
opadowych ma

uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw
sasiednich i nie moze powodowac na nich
szkod.

Przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz
uwzglednienia wpltywu zmiany stosunkow
wodnych na

tereny sasiednie, w przypadku natrafienia w
trakcie realizacji robot budowlanych na
istniejacy drenaz,

obowigzuje nakaz jego zachowania,
przetozenia lub w przypadku uszkodzenia -
naprawienia, przy zachowaniu

spojnosci systemu catego obszaru.

Do ksztattowania zieleni uzywac¢ gatunkow
rodzimych, zgodnych z siedliskiem. Ustala si¢
nakaz ochrony i zachowania istniejacych
rowow melioracyjnych i ciekéw wodnych w
catym obszarze planu przy czym w
szczegblnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ ich skanalizowanie, przy
zachowaniu wystarczajacej przepustowosci i
kierunku sptywu wod. Ustala si¢ nakaz
ochrony istniejacej zieleni wysokiej, w
szczegblnosci stanowiacej wartosciowy
drzewostan 1 w maksymalnym stopniu
zakrzaczen i roslinno$ci. Ustala si¢ nakaz
ochrony i zachowania terenow stanowiacych
podmoktosci i obszary wodno — blotne. W
calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje

zbiornikow retencyjnych.




'Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzig

[Nie dotyczy

[Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow

'W obszarze dziatek nie wystgpuja obiekty ani
obszary wpisane do rejestru zabytkow

innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

) wojewodztwa
oraz dobr kultury wspoétczesnej Pomorskiego.
Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1. Powigzania z uktadem komunikacyjnym
zewngtrznym oraz obstuga komunikacyjna
terenu z istniejace;j

drogi powiatowej klasy zbiorczej o symbolu
01.KDZ za pomocg istniejacych lub
projektowanych zjazdow na

drogi publiczne gminne KDD oraz drogi
wewnetrzne KDW.

2. Ze wszystkich drog w granicach planu
dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych,
bezposrednich zjazdow na

dziatki budowlane, przy czym obstuge
komunikacyjna, zjazdy do poszczeg6lnych
terendw objetych planem

w sytuacji, gdy teren przylega do drog réznych
klas technicznych nalezy zapewni¢ za
posrednictwem drog

nizszych klas za wyjatkiem terenu 22.MN,U
gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdu
bezposrednio z drogi

powiatowe;.

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Pomorskiego — 8 — Poz. 1814

3. W liniach rozgraniczajacych drog
dojazdowych, wewngtrznych oraz ciggow
pieszo - jezdnych dopuszcza

si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej oraz

urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu
drogowego w terenie o symbolu 01.KDZ
dopuszczalna jest

wyjatkowo - zgodnie z przepisami odrgbnymi
ustawy o drogach publicznych.

4. Dla nowych budynkow ustala si¢
nastepujace, minimalne wskazniki
parkingowe, w zalezno$ci od funkcji
zabudowy (przeliczone w stosunku do
powierzchni uzytkowej lub jego programu
uzytkowego), chyba ze

ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:

1) minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy
budynek mieszkalny jednorodzinny
(dopuszcza si¢ miejsce

w garazu lub na podjezdzie);

2) minimum 1 miejsce parkingowe na 30m2
powierzchni uzytkowej ushug oraz minimum 1
miejsce

parkingowe na 4 zatrudnionych, przy czym
nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce
parkingowe na kazda

ustuge wbudowang w budynkach
mieszkalnych;

3) w terenach o symbolach MN,U nalezy
przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone
na parkowanie

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa




w liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16-40,

c) min 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli
ogo6lna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.
5. Miejsca parkingowe wyposazone w kartg
parkingowa w drogach publicznych
wyznacza¢ w liczbie

zgodnej z przepisami odrgbnymi ustawy o
drogach publicznych.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej
oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej,
do czasu

realizacji sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
wodg z indywidualnych studni;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
rozbudowe urzadzen i sieci wodociagowych
magistralnych

i rozdzielczych;

3) wymog zachowania w zagospodarowaniu
terenu dostepu do istniejacych i
projektowanych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnych

i ttocznych;

2) nakaz zachowania w zagospodarowaniu
terenu dostgpu do sieci dla potrzeb
cksploatacyjnych,

remontowych;

3) nakaz odprowadzenia $ciekow do
kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku
mozliwosci ( brak sieci

kanalizacji sanitarnej) do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ indywidualny system
odprowadzenia $ciekoOw —

szczelne zbiorniki na $cieki (szamba), po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej
szczelne zbiorniki

na $cieki (szamba) zlikwidowac, wszystkie
obiekty obowigzkowo przytaczy¢ do sieci —
nie dopuszcza si¢

funkcjonowania rOwnoczes$nie kanalizacji
sanitarnej i szczelnych zbiornikéw na $cieki
(szamb);

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie
Sciekow po

wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nakaz wlaczenia obiektow do sieci.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych:

1) nakaz odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych: indywidualne w granicach
dziatki lub terenu,

powierzchniowo do gruntu, zbiornikow
retencyjnych (dla wod zanieczyszczonych po
podczyszczeniu) oraz

sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i
rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji
deszczowej;

3) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu
budowg nowych rowow melioracyjnych oraz
nowych zbiornikow

retencyjnych;

4) obowigzuje zakaz odprowadzania wod

opadowych, pochodzacych z nieruchomo$ci




przylegtych do pasa

drogowego do systemu odwodnienia drog
publicznych.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i
rozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych;

2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych
wymagajacych zaopatrzenia w energie
elektryczng poprzez

istniejace i projektowane sieci
elektroenergetyczne;

Dziennik Urzedowy Wojew.dztwa
Pomorskiego — 7 — Poz. 1814

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii
110kV i 15kV oraz pozostatych,
napowietrznych linii niskich

napiec;

4) dopuszcza si¢ budowg lub wymiane
napowietrznych linii energetycznych w formie
linii kablowych —

w szczegolnie uzasadnionych przypadkach (w
tym problemy formalne / techniczne)
dopuszcza si¢ budowe

sieci napowietrznych;

5) dla linii elektroenergetycznych WN 110kV i
SN 15kV w obrebie pasa ograniczen
Wwystepuja ograniczenia

w zagospodarowaniu zwigzane z
promieniowaniem elektromagnetycznym linii
oraz zabezpieczeniem

prawidtowego funkcjonowania sieci:

a) dla lokalizacji obiektow nalezy uwzgledni¢
ograniczenia wynikajace z wysokoSci
zawieszenia sieci,

b) lokalizacja zabudowy przeznaczonej na
pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi
w tym: Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska|
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomoOw oraz

Polska Norma - Elektroenergetyczne linie
napowietrzne. Projektowanie i budowa;

6) dopuszcza si¢ umieszczenie stacji
transformatorowej w kazdym terenie oraz
dopuszcza si¢ jej lokalizacje

przy granicy dziatki;

7) dopuszcza si¢ zasilenie w energi¢
elektryczng ze zrodet odnawialnych.

5. W zakresie zasilania w ciepto ustala si¢
zaopatrzenie z indywidualnych
niskoemisyjnych lub

bezemisyjnych zrodet ciepta w tym ze Zrodet
odnawialnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow
bytowych lub grzewczych z indywidualnych
zrodet ,

a docelowo zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
rozbudowe urzadzen i sieci gazowej;

3) dla istniejacych i projektowanych sieci
gazowych wyznaczane sg strefy (odleglosci, w
ktorych nie wolno

wznosi¢ obiektoéw budowlanych, urzadzac
sktadow i magazyndéw oraz podejmowac
dziatan mogacych

spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas
jego uzytkowania. W strefach tych nie moga
rowniez rosnaé

drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte
sa w odrebnych przepisach.




7. W zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe,
przebudowg i rozbudowe

istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych
oraz przylaczy do

zabudowy.

8. Gospodarka odpadami wg. przepisow
odrebnych zawartych w Ustawie o odpadach
oraz zgodnie

z przepisami lokalnymi.

9. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych
sieci infrastruktury dla usunigcia ewentualnych
kolizji

z projektowanym zagospodarowaniem.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach
planu obiektow produkujacych energie z
lokalnych zrodet,

w tym produkujacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych, stanowiacych mikroinstalacje
(z wylaczeniem

elektrowni wiatrowych).

Ustalenia obowigzujacego
micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — dopuszcza si¢ forme
jednorodzinng, wolnostojaca.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

25%

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Minimalnie 0 , maksymalnie 0,75

Maksymalna powierzchnia zabudowy

W zaleznosci od wielko$ci dziatki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

9 m — maksymalnie 2 kondygnacje naziemne

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimum 1 miejsca parkingowe na kazdy
budynek mieszkalny jednorodzinny (
dopuszcza si¢ miejsce w garazu lub na

podjezdzie)

%) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.



Dziennik Ustaw

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o0 ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

reees Poz. 1688
Funkcja zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
[kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisdw odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
miejscowych planach Brak informacji
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych (Nie dotyczy
uwarunkowaniach

8 \Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i [Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

1. B.6740.1993.2022.PK przeniesione w dniu 21.05.2024 nr
B.6740.648.2024.mm wydane przez Starost¢ Kartuskiego

o0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

7 informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

[Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

[Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia budowy: 30.08.2024r
Planowany termin zakonczenia budowy 30.12.2025r

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 3

Rozmieszczenie budynkow Nie dotyczy
na nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstgp miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej LOKALU zostanie dokonany zgodnie z zasadami obmiaru
powierzchni okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11wrze$nia 2020 roku
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego Norma: PN-ISO

0836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

25 % - srodki wlasne,

75 % - kredyt bankowy inwestycyjny.
[Na podstawie umowy o kredyt na
finansowanie przedsigwzigcia
deweloperskiego nr .........o.ooeiiiiiinn..

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

W nastepujacych instytucjach Bank Rumia Spotdzielczy ;
finansowych (wypelnia si¢

w przypadku kredytu)

Poz. 168k



Dziennik Ustaw o Poz. 1688

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek tak

powierniczy*

(Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”
Glowne zasady funkcjonowania 1. Mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkéw pienieznych
wybranego rodzaju wptacanych przez Nabywce na cele okreSlone w umowie deweloperskiej.

zabezpieczenia $rodkéw nabywey 2. Zasady zarzgdzania Rachunkiem Powierniczym:

1) koszty otwarcia i prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper, 3
Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na rachunek powierniczy nig
mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje,

2) Nabywca dokonuje wptat na rachunek powierniczy w wysokosci okreslonej
zgodnie z postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, wysoko$§
tych wptat jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacj
Przedsiewziecia okreslonego w jego harmonogramie,

3) Nabywca dokonuje wpfat na rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu Przedsiewziecia okreSlonego w jego harmonogramie; Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakohczeniu
danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,

4) prawo wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego przystuguje
wytgcznie Bankowi i tylko z waznych powoddw,

5) termin wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego wynosi 60
(szeS¢€dziesigt) dni, z zastrzezeniem Ze termin ten ulega skrdceniu, W
przypadku gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg
kasg oszczednoSciowo-kredytowg (dalej réwniez jako , kasa”),

6) Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nos$niku o
terminie, w ktorym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia jej wypowiedzenia,

7) w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego Deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowegol
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
(sze$€dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, 7
zastrzeZeniem Ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiegd
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktdra zostata wypowiedziana; Deweloper w terminie 10 (dziesieciu)
dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej
zmianie,

8) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunky
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie, po
przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub kasy —
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej,

9) w przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktérym
mowa powyzej w pkt 8, w terminie 60 (szeSCdziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca
nabywcom Srodki znajdujgce sie na tym rachunku,

10) w czasie obowigzywania Umowy rachunku powierniczego w terminie do|

dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy
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deweloperskiej w ramach Przedsiewziecia, Umowa rachunku powierniczego

nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjgtkiem wysokoSci
oprocentowania Srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, 2
tym Ze sposdb ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okreSlony w tej
umowie,

11) Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, ktéry
zawart z Deweloperem umowe deweloperskg i na zgdanie nabywcy
informuje nabywce o wpfatach i wyptatach dokonanych w wykonaniu
umowy, ktdérej strong jest Nabywca wystepujgcy z zgdaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat,

12) Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowegd
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek,

13) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
rachunek powierniczy nie wcze$niej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnid
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakohczenia danegol
etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysoko$ci kwoty]
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego W
Harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego, przedstawionym w
Prospekcie Informacyjnym oraz ceny Lokalu okreSlonej w § 9 tej umowy,

14) w  przypadku  zakofczenia  ostatniego  etapu  Przedsiewziecig
Deweloperskiego  okreSlonego w harmonogramie, Bank wypfac3
Deweloperowi pozostate na rachunku powierniczym S$rodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen
praw i roszczeh osdb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode]
Nabywca,

15) przed wyptatg Srodkéw pienieznych Bank dokonuje kontroli zakonczenig
kazdego z etapdw Przedsiewziecia, przy czym koszty kontroli ponosi
Deweloper; w trakcie kontroli Bank ma prawo wglgdu do rachunkdéw
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym
Przedsiewziecia, o ktérej mowa w przepisie art. 17 ust. 4 Ustawy.

\W przypadku odstgpienia na podstawie przepisu art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej,
przez jedng ze Stron, Bank wypfaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pienieZzne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po
otrzymaniu oSwiadczenia o odstgpieniu od tej umowy oraz innych dokumentéw, o ktérych
mowa w Umowie rachunku powierniczego. W przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej, innego niz na podstawie przepisu art. 43 Ustawy, Strony przedstawig
zgodne oSwiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkdw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po
otrzymaniu oSwiadczen, o ktérych mowa powyzej oraz innych dokumentdw, o ktérych
Imowa w Umowie rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej Bank Rumia Spotdzielczy Adres: Morska 21, 84-230 Rumia

bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsiewziccia ETAP I do 01.10.2024 — zakup nieruchomosci, prace projektowe, uzyskanie pozwolenia ng
budowe, kompleksowe wykonanie ptyty fundamentowej wraz z izolacjami oraz gotowej

deweloperskiego lub zadania bosadzki na gruncie- 25%

inwestycyjnego

ETAP II do 30.03.2025 - Szereg C. $ciany parteru wraz ze stropem, murowanie §cian
nosnych, schody i wience zelbetowe, strop zelbetowy nad parterem- 25%

ETAP III do 30.06.2025 - Szereg C. Murowanie $cian no$nych pigtra, montaz konstrukcji
dachu, murowanie $cian dzialowych, montaz dachu - konstrukcja, pokrycie dachowe- 20%

ETAP IV do 30.11.2025 - Szereg C. montaz zewngtrznej stolarki okiennej i drzwiowej,
wykonanie instalacji elektrycznej, dok-kan , montaz instalacji rekuperacji, ogrzewania,
wykonanie posadzek, wykonanie tynkow wewnetrznych, ocieplenie budynku styropianem



https://www.google.com/search?client=firefox-b-d&sxsrf=ALeKk03k-qgnmvucWO3nNcjEWdeqqmsikg:1614194968833&q=bank+sp%C3%B3%C5%82dzielczy+centrala+rumia+adres&stick=H4sIAAAAAAAAAOPgE-LWT9c3LMk2KSjLKdOSzU620s_JT04syczPgzOsElNSilKLixexaiQl5mUrFBcc3ny0KaUqMzUnuapSITk1r6QoMSdRoag0NzNRIRGkFgCvhJRcWQAAAA&ludocid=8016641367076112095&sa=X&ved=2ahUKEwiLhtztoIPvAhXjsYsKHWt2D3oQ6BMwF3oECCgQAg
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wraz z zatarciem kleju i potozenia gruntu - 20%

ETAP V do 30.12.2025 - Szereg C. roboty wykonczeniowe, dokonczenie elewacji —
potozenie tynku wykonczeniowego, montaz osprzgtu elektrycznego, montaz pomp ciepta
oraz rekuperatora, zagospodarowanie dzialki — wyréwnanie, zakonczenie budowy - 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny W przyp.adku zmiany w trakc.ie obowigzywania Umowy obowiqzujqcych przepis{)w, na
podstawie ktorych naliczany jest nalezny podatek VAT, Deweloperowi przystuguje prawo
zmiany ceny w granicach wynikajacych ze zaktualizowanej wysokosci naleznego podatku
VAT
ostateczna powierzchnia Lokalu moze r6zni¢ si¢ od wskazanej w niniejszej umowie,
jednakze nie wigcej niz +/- 2% (plus/minus dwa procent).
D. Ewentualna réznica o wigcej niz +/- 2% (plus/minus dwa procent) pomiedzy
ostateczng powierzchnig Lokalu, a jego powierzchnig wskazang w niniejszej umowie,
powoduje proporcjonalny wzrost lub odpowiednio, zmniejszenie ceny Lokalu w ten
posob, Ze ostateczna cena Lokalu stanowi¢ bedzie iloczyn ostatecznej powierzchni Lokalu
i ceny 1 m2 (jednego metra kwadratowego) powierzchni Lokalu.
Nabyweca zostanie poinformowany o ostatecznej powierzchni Lokalu nie p6Zniej
iz wraz z powiadomieniem o terminie odbioru przedmiotu niniejszej umowy. W
rzypadku, gdyby ostateczna powierzchnia Lokalu roéznita si¢ od powierzchni podanej w
rospekcie Informacyjnym i w niniejszej umowie, wraz z powiadomieniem Nabywca
trzyma rowniez wyliczenie ostatecznej ceny przedmiotu niniejszej umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

oraz okres$lenie zasad waloryzacji

'Warunki, na jakich mozna 1. Prawo odstgpienia od umowy przystuguje Nabywcy w przypadkach:
odstapi¢ od umowy L ) . , ,

. . . . 1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
deweloperskiej lub jednej -

, , przepisie art. 35 ust. 2 Ustawy,

z uméw, o ktérych mowa w art. 2 2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne Z
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym Ilub wj
20 maja 2021 r. 0 ochronie praw zatacznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w

przepisie art. 35 ust. 2 Ustawy,

b lokalu mieszkal lub L.
pabywey fokalu mieszainego lu 3) jezeli Deweloper nie doreczyt — stosownie do tresci art. 21 lub art. 22

domujednorodzinyego Ustawy - Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub)
oraz Deweloperskim Funduszu informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcid
Gwarancyjnym Informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub wj
zatacznikach do niego, na podstawie ktorych zawarto niniejsza
umowe, nie sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg
umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego,

6) niedotrzymania zobowigzania przeniesienia prawa, o ktdrym mowa W
§ 5. ust. 1 niniejszej umowy w terminie okreslonym w § 15. ust. 1,

7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o
ktorych mowa w przepisie art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w przepisie art. 25
ust. 1 pkt 1 Ustawy,

9) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa W
przepisie art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie,

10) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w § 12 ust. 8 niniejszej umowy,

11) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej
mowa w § 12 ust. 11 niniejszej umowy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie przepisu art
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (t.j., Dz.U,
z 2022 r,, poz. 1520 ze zm.).

2. W przypadkach opisanych powyzej w ust. 1. pkt 1-5 niniejszego paragrafu

Nabywca ma prawo odstagpienia _od niniejszej umowy w_terminie 30



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrsga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrsga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjugy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4
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(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. Po tym terminie odstgpienie bedzig
bezskuteczne.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 niniejszego paragrafu
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez
Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z § 4. ust. 3 pkt 9 niniejszej umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa powyzej w ust. 1 pkt 8 niniejszego
paragrafu, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy wj
terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 niniejszego paragrafu
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy po uptywie 60
(szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informagji
o ktérych mowa w przepisie art. 12 ust. 1 Ustawy.

6. W przypadkach opisanych powyzej w ustepie ust. 1 pkt 10-12 niniejszego
paragrafu, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy najpdzniej
przed uptywem terminu na zawarcie umowy przenoszacej wiasnosd
Lokalu.

7. W przypadku opisanym powyzej w ust. 1 pkt 6 niniejszego paragrafu
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin ng
przeniesienie praw, o ktdrych mowa w § 5. tej umowy, to jest do zawarcig
umowy przenoszacej wiasnos¢ Lokalu, w razie uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy, Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy|
rzeczywista powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza o ponad 2% (dw3
procent). Prawo odstgpienia nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy
réznica powierzchni wynika ze zmian lokatorskich wprowadzonych na jego
Zlecenie. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w terminig
14 (czternastu) dni od dnia powziecia informacji o ostatecznej powierzchn
Lokalu.

9. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
zwiekszenia sie Ceny w zwigzku ze zwiekszeniem sie rzeczywistej
powierzchni uzytkowej Lokalu. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powziecia informacji O
ostatecznej powierzchni Lokalu.

10. Nabywca ma prawo odstgpic od niniejszej umowy w przypadky
zwiekszenia sie Ceny w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku od
towardw i ustug (VAT). Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy
w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania pisemnego powiadomienia
od Dewelopera o zwiekszeniu Ceny z powodu podwyzszenia stawk
podatku od towardw i ustug (VAT).

11. Oswiadczenie o odstgpieniu od niniejszej umowy wymaga zachowania
formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i powinno byd
doreczone osobiscie lub wystane listem poleconym na adres drugiej Strony]
wskazany w tej umowie.

12. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, umowa
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

13. Dla swojej skutecznosci o$wiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejsze]
umowy musi zawiera¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienig
wiasnosci przedmiotu umowy, ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym. Brak takiego oswiadczenia, powoduje, z€
odstgpienie jest bezskuteczne.

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA
1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieZznego w terminie lub
wysokos$ci okreSlonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyZszej

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania umowy
przenoszgcej wilasno$¢ Lokalu pomimo dwukrotnego doreczeniq
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szeS¢dziesieciu)
dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyZszej,

2. W przypadku odstgpienia na podstawie przepisu art. 43 Ustawy od umowy
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deweloperskiej, przez jedng ze Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mul
Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym wj
nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu
od tej umowy oraz innych dokumentéw, o ktérych mowa w Umowie rachunku
powierniczego. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie przepisu art. 43 Ustawy, Strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli
0 sposobie podziatu $rodkdw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym,

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa
powyzej oraz innych dokumentéw, o ktérych mowa w Umowie rachunku powierniczego.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przed- siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podsta- wie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnoSci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela

hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesSci wtasnoSci nieruchomosci wraz z
prawem do

wytgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej

ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasno$ci lokalu uzytkowego na
nabywce

po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obcigzenie
istnieje,

albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce

utamkowej czesci wiasnosSci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie przez bank kredyt w celu realizacji Przedsiewziecia i
w celu zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na
Nieruchomosci, to Deweloper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowa¢ zgodg wyzej
wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg
bankowa3) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci
na Nabywce po wplacie przez Nabywce petnej ceny, o ktérej mowa w § 9 niniejszej umowy,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania
sie w lokalu przedsiebiorstwa Dewelopera ze zgodg wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej
wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankow3) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie jego wlasno$ci na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej
ceny, o ktérej mowa w § 9 niniejszej umowy,

3) do umowy przeniesienia wtasnos$ci Lokalu, zobowigzany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej
wskazanego banku lub zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankow3)
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie jego wlasno$ci na Nabywce
po wptacie przez Nabywce petnej ceny, o ktérej mowa w § 9 niniejszej umowy.
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaSwiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny

przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,

kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci

gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie
utamkowej czes$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomo$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce

lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasno$ci lokalu uZzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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[11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Rumia Spotdzielczy Adres: Morska 21, 84-230 Rumia, prowadzacym otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 . 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

— ochrona Srodkow dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Rumia Spétdzielczy w Rumii,
ul. Morska 21,84-230 Rumia [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000
euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Rumia Spétdzielczy w Rumii, ul. Morska 21,84-230 Rumia [] korzysta takze

z nastepujgcych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaC na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640i 2707
oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

[Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

............ zt za 1 m2 brutto

Termin, do ktorego nastgpi
[przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 Iub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 30.09.2026r

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
[ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej Iub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
[Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania

‘Wedhig standardow wykonczenia
stanowigcych zatgcznik do niniejszego
prospektu informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$é
wspolng nieruchomosci

'Wedhig standardow wykonczenia
stanowigcych zalgcznik do niniejszego
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

2 lokale w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

2 miejsca postojowe na terenie kazdej
dziatki

Dost¢pne media w budynku

'Wedhig standardow wykonczenia
stanowigcych zatgcznik do niniejszego
prospektu informacyjnego.

Dostep do drogi publicznej

Dostep do nieruchomoscei do drogi
publicznej wiedzie przez droge
wewnetrzng dziatki numer 320/99, ktora
przez dziatke numer 320/101 zapewnia
dostep do drogi publicznej powiatowej —

u. Dhugiej
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Okreslenie usytuowania lokalu Wedlug standardow wykonczenia stanowiacych zatacznik do niniejszego
prospektu informacyjnego.

mieszkalnego w budynku, jezeli :
Lokal usytuowany jestna ....

przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okre$lenie powierzchni Zakres prac wykonczeniowych: Wedtug standardow wykonczenia stanowigcych
uzytkowej i uktadu pomieszezen zatacznik do niniejszego prospektu informacyjnego. Powierzchnia uzytkowa
mieszkania ...... wynosi¢ bedzie ........ m2 i sklada¢ si¢ bedzie z: przedsionka,

oraz zakresu i standardu prac ) . T o . . . .
kuchni, pokoju, fazienki, sypialni, pokoju dziennego, pomieszczenia

wykonczeniowych, do ktorych gospodarczego oraz holu.

wykonania zobowigzuje si¢

deweloper

Data wydania za§wiadczenia Do 31.08.2026r
0 samodzielnos$ci lokalu

mieszkalnego

[Data ustanowienia odrgbnej Do 30.09.2026r

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym  [Nie dotyczy
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czg$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi Nie dotyczy
[przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia lokali
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