Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia
prospektu 19.05.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
YES M SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
KRS: 0000779346

Adres
Kartuska 19R, 83-332 Dzierzgzno

Numer NIP i REGON NIP 5892052054 REGON 382952687

Numer telefonu 502 840 025

Adres poczty elektronicznej yesmdeweloper@gmail.com

Numer faksu brak

Adres strony internetowej www.yesm.pl

dewelopera




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Kietpino, ulica Urocza

Data rozpoczgcia 10.07.2019

Bty it syl @ 10.02.2020

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kietpino, ulica Zwirowa

Data rozpoczecia 01.10.2022

Data wydania decyzji o 10.02.2023

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kietpino, ulica Zwirowa
Data rozpoczgcia 13.10.2023
Lipiec 2024

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres. numer dzialki Kietpino, ulica Szczgsliwa, wojewodztwo pomorskie, Obreb 0008 Kietpino.
ewidencyjnej i numer obrebu | DZiatki numer: 320/58, 320/61, 320/62, 320/63, 320/64

ewidencyjnego"
Numer ksiegi wieczystej GD1R/00111154/8
Istniejace obcigzenia brak

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku Nie dotyczy
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomosci?

Informacje dotyczace W sasiedztwie inwestycji nie odnotowano zadnych uciagzliwych obiektéw negatywnie
Oblelftéw IStnleJQQYCh ) wptywajgcych na warunki zycia przysztych mieszkancéw. Wrecz odwrotnie, istnieje
potozonych w sgsiedztwie wiele obiektéw wptywajgcych pozytywnie na inwestycje.

mwestycji

i wptywajacych na warunki

zycia’

Akty planowania Numer i data aktu prawnego, nazwa organu

Plan ogdlny gminy

przestrzennego i inne akty oraz miejsce publikacji
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem

deweloperskim lub

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Miejscowy Plan Zagospodarowania

oper ' Przestrzennego — uchwata  numer
zadaniem inwestycyjnym . XXI111/216/2020 Rady Miejskiej w Kartuzach
Miejscowy plan odbudowy ) o )
z dnia 26 lutego 2020r. Dziatki objete
symbolem 16.MN

Inne

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2) W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3'W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytdéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Minimalnie 0, maksymalnie 0,75

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalnie 0, maksymalnie 0,75

Maksymalna powierzchnia zabudowy

25%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ to 9m ( maksymalnie 2
kondygnacje naziemne), dla budynkéw
towarzyszgcych maksymalna wysokos$¢ wynosi 6m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy budynek
mieszkalny jednorodzinny ( dopuszcza sie miejsce w
garazu lub na podjezdzie)

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Obszar planu w calosci potozony jest w granicach
Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
obowiazuja w granicach planu przepisy odrebne
ustawy o ochronie przyrody oraz Uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie
pomorskim. W zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz
zapewnienia ochrony przed

przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod
opadowych z terené6w komunikacyjnych i
utwardzonych poprzez

podczyszczanie i unikanie zrzutow wod opadowych
bezposrednio do rowow; dla terendow wymagajacych
wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace
obowiazuje lokalizacja tych urzadzen na
dzialce/terenie inwestycji.

Wszelkie zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych,
towarzyszace realizacji zapisow planu miejscowego
nie moga trwale, negatywnie oddzialywacé na tereny
sgsiednie, sposdb odprowadzenia wod opadowych
ma

uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i
nie moze powodowac na nich szkod.

Przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz
uwzglednienia wptywu zmiany stosunkéw wodnych
na

tereny sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz,
obowiazuje nakaz jego zachowania, przetozenia lub
w przypadku uszkodzenia - naprawienia, przy
zachowaniu

spojnosci systemu calego obszaru.

Do ksztattowania zieleni uzywac gatunkoéw
rodzimych, zgodnych z siedliskiem. Ustala si¢
nakaz ochrony i zachowania istniejacych rowow
melioracyjnych i ciekow wodnych w catym
obszarze planu przy czym w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich
skanalizowanie, przy




zachowaniu wystarczajacej przepustowosci i
kierunku sptywu wod. Ustala si¢ nakaz ochrony
istniejacej zieleni wysokiej, w szczegdlnosci
stanowigcej warto$ciowy

drzewostan i w maksymalnym stopniu zakrzaczen i
roslinnosci. Ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania
terenow stanowiacych podmoktosci i obszary
wodno — blotne. W calym obszarze planu dopuszcza
si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz
débr kultury wspotczesnej

W obszarze dziatek nie wystgpuja obiekty ani
obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
Pomorskiego.

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obshlugi w zakresie komunikacji

1. Powiazania z uktadem komunikacyjnym
zewngetrznym oraz obstuga komunikacyjna terenu z
istniejacej

drogi powiatowej klasy zbiorczej o symbolu
01.KDZ za pomocg istniejacych lub projektowanych
zjazdow na

drogi publiczne gminne KDD oraz drogi
wewnetrzne KDW.

2. Ze wszystkich drog w granicach planu dopuszcza
si¢ lokalizowanie nowych, bezposrednich zjazdow
na

dziatki budowlane, przy czym obstuge
komunikacyjna, zjazdy do poszczegoélnych terenow
objetych planem

w sytuacji, gdy teren przylega do drog réznych klas
technicznych nalezy zapewni¢ za posrednictwem
drog

nizszych klas za wyjatkiem terenu 22.MN,U gdzie
dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdu bezposrednio z
drogi

powiatowe;j.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —
8 —Poz. 1814

3. W liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych,
wewngtrznych oraz ciggdw pieszo - jezdnych
dopuszcza

si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej oraz

urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu
drogowego w terenie o symbolu 01.KDZ
dopuszczalna jest

wyjatkowo - zgodnie z przepisami odrgbnymi
ustawy o drogach publicznych.

4. Dla nowych budynkéw ustala si¢ nastepujace,
minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznos$ci od
funkcji

zabudowy (przeliczone w stosunku do powierzchni
uzytkowej lub jego programu uzytkowego), chyba
ze




ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej:

1) minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy
budynek mieszkalny jednorodzinny (dopuszcza si¢
miejsce

w garazu lub na podjezdzie);

2) minimum | miejsce parkingowe na 30m2
powierzchni uzytkowej ustug oraz minimum 1
miejsce

parkingowe na 4 zatrudnionych, przy czym nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe na kazda
ushuge wbudowang w budynkach mieszkalnych;

3) w terenach o symbolach MN,U nalezy
przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w
liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-
15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-
40,

¢) min 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna
liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

5. Miejsca parkingowe wyposazone w karte
parkingowa w drogach publicznych wyznacza¢ w
liczbie

zgodnej z przepisami odrgbnymi ustawy o drogach
publicznych.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej oraz
nowoprojektowanej sieci wodociagowej, do czasu
realizacji sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z
indywidualnych studni;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe
urzadzen i sieci wodociaggowych magistralnych

i rozdzielczych;

3) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu
dostepu do istniejgcych i projektowanych sieci dla
potrzeb

eksploatacyjnych, remontowych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i rozbudowe
urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnych

i tlocznych;

2) nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu
dostepu do sieci dla potrzeb eksploatacyjnych,
remontowych;

3) nakaz odprowadzenia $ciekow do kanalizacji
sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci ( brak
sieci

kanalizacji sanitarnej) do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ indywidualny system odprowadzenia
sciekow —

szczelne zbiorniki na $cieki (szamba), po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej
szczelne zbiorniki

na $cieki (szamba) zlikwidowaé, wszystkie obiekty
obowiazkowo przylaczy¢ do sieci — nie dopuszcza
si¢

funkcjonowania rownoczesnie kanalizacji sanitarnej
i szczelnych zbiornikow na $cieki (szamb);

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekow
po




wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej nakaz
wlaczenia obiektow do sieci.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych:

1) nakaz odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych: indywidualne w granicach dziatki lub
terenu,

powierzchniowo do gruntu, zbiornikow
retencyjnych (dla wod zanieczyszczonych po
podczyszczeniu) oraz

sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe
urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ w catym obszarze planu budowe
nowych rowdéw melioracyjnych oraz nowych
zbiornikow

retencyjnych;

4) obowigzuje zakaz odprowadzania wod
opadowych, pochodzacych z nieruchomosci
przylegtych do pasa

drogowego do systemu odwodnienia drog
publicznych.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe
urzadzen i sieci elektroenergetycznych;

2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych
wymagajacych zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
poprzez

istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne;
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —
7 —Poz. 1814

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii
110kV i 15kV oraz pozostatych, napowietrznych
linii niskich

napiec;

4) dopuszcza si¢ budowg lub wymiang
napowietrznych linii energetycznych w formie linii
kablowych —

w szczegolnie uzasadnionych przypadkach (w tym
problemy formalne / techniczne) dopuszcza si¢
budowe

sieci napowietrznych;

5) dla linii elektroenergetycznych WN 110kV i SN
15kV w obrebie pasa ograniczen wystepuja
ograniczenia

w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidlowego funkcjonowania sieci:

a) dla lokalizacji obiektow nalezy uwzglednic¢
ograniczenia wynikajace z wysokosci zawieszenia
sieci,

b) lokalizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi

w tym: Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw oraz
Polska Normg - Elektroenergetyczne linie
napowietrzne. Projektowanie i budowa;

6) dopuszcza si¢ umieszczenie stacji
transformatorowej w kazdym terenie oraz
dopuszcza si¢ jej lokalizacje

przy granicy dziatki;

7) dopuszcza si¢ zasilenie w energi¢ elektryczng ze
zrodet odnawialnych.




5. W zakresie zasilania w ciepto ustala si¢
zaopatrzenie z indywidualnych niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrodet ciepta w tym ze zrodet
odnawialnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow
bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrodet

a docelowo zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe
urzadzen i sieci gazowej;

3) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych
wyznaczane s3 strefy (odlegtosci, w ktorych nie
wolno

wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow i
magazynoéw oraz podejmowac dziatan mogacych
spowodowac¢ uszkodzenie gazociagu podczas jego
uzytkowania. W strefach tych nie moga réwniez
rosnaé

drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sa w
odrebnych przepisach.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz
przylaczy do

zabudowy.

8. Gospodarka odpadami wg. przepisow odrgbnych
zawartych w Ustawie o odpadach oraz zgodnie

z przepisami lokalnymi.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci
infrastruktury dla usunigcia ewentualnych kolizji

z projektowanym zagospodarowaniem.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu
obiektow produkujacych energi¢ z lokalnych zrodet,
w tym produkujacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych, stanowiagcych mikroinstalacje (z
wylaczeniem

elektrowni wiatrowych).

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
dopuszcza sie forme jednorodzinng, wolnostojgca.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Minimalnie 0, maksymalnie 0,75

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Minimalnie 0 , maksymalnie 0,75

Maksymalna powierzchnia zabudowy

25%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9 m — maksymalnie 2 kondygnacje naziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimum 1 miejsca parkingowe na kazdy budynek
mieszkalny jednorodzinny ( dopuszcza sie miejsce w
garazu lub na podjezdzie)

%) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkoéw oraz

dobr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisoOw

odrgbnych

warunki 1 szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obshugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji

. . Nie dotyczy
decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy

uwarunkowaniach




B B 7 ]
Iwestycyjnym®, zawarte w:
YA uchwatach o obszarach

: ) Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagroZenia powodziowego i Nie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym: Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe tak* et

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak* pie*

8 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

take®

nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je

numer B.6740.35.2026.TC
Starosta Kartuski

wydat

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgltoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia
robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia

budowy: 01.06.2026 .
Planowany termin zakonczenia
budowy 30.06.2027 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 5

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej LOKALU
zostanie dokonany zgodnie z zasadami
obmiaru powierzchni okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11lwrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego Norma: PN-ISO
9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow 25 % - $rodki

finansowych — kredyt, $rodki wiasne, [wiasne,

inne 75 % - kredyt

bankowy

inwestycyjny.
Na podstawie
umowy o kredyt
na finansowanie




przedsiewziecia
deweloperskiego
nr

W nastgpujacych Bank Rumia
instytucjach finansowych Spoétdzielczy
(wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek ALamknicty-mieszkaniowsy rachunek
powierniczy* powierniczy®

1 . . 0,45%
Wysoko$¢ stawki procentowe;j, ’

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Art.7 ust.314

3) Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub
ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego
przedsigwziecia lub zadania

4) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest
nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i
wyptat.

Art.8

1) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

2) Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegodlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre§lonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Art.9

1) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wyltacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

2) Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem

deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




3) Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w ktérym
wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia

Art.10

1) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktora zostata wypowiedziana

2) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
[powierniczym w rozumieniu ustawy.

3) W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktérym mowa w
ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwltocznie zwraca nabywcom srodki znajdujace si¢ na tym
rachunku

4) W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktorym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokos$ci oprocentowania
Srodkow pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania
wysoko$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie

Art.11

1) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywcg na papierze
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie

2) Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1
Art.13

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Art.14

1) Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera

2) Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktorych mowa w ust. 1

Art.16 ust.112

1) W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 1)
ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

Art.17 ust. 1-3

1) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pienigznych, o
ktorych mowa w art. 16 ust. 113

2) W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego Iub
zadania inwestycyjnego

3) Koszty kontroli ponosi deweloper

Art.18 ust.1




1) W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy,
0 ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu Srodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od
jednej z tych umow.

Art.19

1) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2) Bank wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w ust.
1.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

BANK RUMIA SPOLDZIELCZY
84-230 RUMIA UL. MORSKA 21

I ETAP —do 30.07.2026 r. Zakup Gruntu, Uzyskanie pozwolenia na budowe, kompleksowe
wykonanie plyty fundamentowej wraz z izolacjami oraz gotowej posadzki na gruncie - 25%

Il ETAP — do 30.08.2026 r. Murowanie $cian no$nych parteru, Schody i wience zelbetowe, strop
zelbetowy nad parterem - 25%

I ETAP — do 30.11.2026 r. Murowanie $cian no$nych pigtra, montaz konstrukcji dachu,
imurowanie $cian dzialowych, montaz membrany dachowej oraz pokrycia dachowego — 20%

IV ETAP —do 15.01.2027 r. Montaz zewng¢trznej stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie
instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, montaz instalacji rekuperacji, ogrzewania,
wykonanie posadzek, wykonanie tynkow wewnetrznych, ocieplenie budynku styropianem wraz z
zatarciem kleju i potozeniu gruntu - 20%

'V ETAP — do 30.06.2027r. Roboty wykonczeniowe, dokonczenie elewacji — potozenie tynku
wykonczeniowego, montaz osprzetu elektrycznego, uzbrojenie rozdzielnicy, montaz pomp ciepta,

Harmo.nogr‘am' montaz rekuperatora oraz ocieplenie poddasza uzytkowego oraz nieuzytkowego(strychu),
przedSIQWZ@'Cla ~ [wyréwnanie dziatki, zakonczenie budowy - 10%

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany w trakcie obowigzywania Umowy obowiazujacych przepiséw, na podstawie
ktorych naliczany jest nalezny podatek VAT, Deweloperowi przystuguje prawo zmiany ceny w
eranicach wynikajacych ze zaktualizowanej wysokosci naleznego podatku VAT
ostateczna powierzchnia Lokalu moze rézni¢ si¢ od wskazanej w niniejszej umowie, jednakze nie
wigcej niz +/- 2% (plus/minus dwa procent).

2. Ewentualna réznica o wigcej niz +/- 2% (plus/minus dwa procent) pomiedzy ostateczng
powierzchnig Lokalu, a jego powierzchnig wskazang w niniejszej umowie, spowoduje
Iproporcjonalny wzrost lub odpowiednio, zmniejszenie ceny Lokalu w ten sposob, ze ostateczna
cena Lokalu stanowi¢ bedzie iloczyn ostatecznej powierzchni Lokalu i ceny 1 m2 (jednego metra
kwadratowego) powierzchni Lokalu.

3. Nabyweca zostanie poinformowany o ostatecznej powierzchni Lokalu nie pdzniej niz wraz
z powiadomieniem o terminie odbioru przedmiotu niniejszej umowy. W przypadku, gdyby
ostateczna powierzchnia Lokalu réznita sie od powierzchni podanej w Prospekcie Informacyjnym i
W niniejszej umowie, wraz z powiadomieniem Nabywca otrzyma rowniez wyliczenie ostatecznej

ceny przedmiotu niniejszej umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




\Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art.43

INabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1)jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o
ktorych mowa w art. 36;

2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2;
3)jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

S)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umows;

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1;

8)w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9)w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10)w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12)jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2.W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 ub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1.

7.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywceg §wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy

w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia




wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

8.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art.44 ust.2-4

2.W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3.Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstagpieniu od umowy, zwr6ci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkow
zwroconych nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

Art.45

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksigegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2,
i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabyweca jest
obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

&NNE INFORMACJE




I[. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosei wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czegsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

* Niepotrzebne skresli¢.




IL.

I1I.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢cbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosSci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Rumia Spotdzielczym 84-230 Rumia ul. Morska 21], prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych




w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spotdzielczego 84-230

Rumia ul. Morska 21,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkow zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata §rodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Bank Rumia Spotdzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Bank Rumia

SGB Spoétdzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z

2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz

przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego ...562000............ zt brutto lokal oznaczony roboczo...25/1.....

albo domu jednorodzinnego




Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

..7443,71......... zt za 1 m2 brutto

Termin, do ktoérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosSci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

30.10.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowaé si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy  rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania

Wedtug standardow wykonczenia
stanowigcych zatgcznik do niniejszego
prospektu informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$é
wspodlng nieruchomosci

Wedtug standardow wykonczenia
stanowigcych zatacznik do niniejszego
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

2 lokale w budynku

Liczba miejsc
i postojowych

garazowych

2 miejsca postojowe na terenie kazdej
dziatki

Dostepne media w budynku

Wedtug standardow wykonczenia
stanowigcych zatgcznik do niniejszego
prospektu informacyjnego.

Dostep do drogi publicznej

Dostep do nieruchomosci do drogi
publicznej wiedzie przez droge
wewnetrzng dziatke numer 320/99,
ktéra przez dziatke numer 320/101
zapewnia dostep do drogi publicznej
powiatowej — u. Dtugiej




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Wedtug standardéw wykonczenia stanowigcych zatgcznik do niniejszego
prospektu informacyjnego.
Lokal usytuowany jest na ...parterze...

Okreslenie powierzchni

uzytkowej 1 uktadu pomieszczen

oraz zakresu i standardu prac

wykonczeniowych, do ktérych

wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Zakres prac wykonczeniowych: Wedtug standardéw wykonczenia stanowigcych
zatgcznik do niniejszego prospektu informacyjnego. Powierzchnia uzytkowa
mieszkania ...25/1... wynosi¢ bedzie ...75,50..... m2 i sktada¢ sie bedzie z:
przedsionka, kuchni, pokoju, tazienki, sypialni, pokoju dziennego, pomieszczenia
gospodarczego oraz holu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 30.09.2027 .

Data  ustanowienia  odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30.10.2027 r.

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnoSci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgséci whasnosci
lokalu uzytkowego

Informacje o lokalu uzytkowym | Niedotyczy
nabywanym  rownoczes$nie  z
lokalem  mieszkalnym  albo
domem jednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego
Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci).




